Sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej,
w ktdrej jednostka dominujgca jest

Fundusz Hipoteczny Dom S.A. za rok 2012

Podstawowe informacje o Grupie.

Dziatalnos¢ gospodarcza Grupy obejmuje ustugi w zakresie hipoteki odwréconej w modelu
sprzedazowym. W ramach zawieranych umoéw Grupa nabywa od oséb fizycznych nieruchomosci
ptacac regularne raty az do smierci beneficjenta.

W ramach swojej dziatalnosci Grupa zawiera umowy o dozywocie i renty odptatnej z osobami w
wieku emerytalnym zainteresowanymi dodatkowymi s$Swiadczeniami pienieznymi w zamian za
przekazanie prawa wtasnosci do zajmowanego mieszkania lub domu.

Zrédtami przychodu Grupy sa:

1. Zyski z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,
2. Zyski z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,
3. Zyski z tytutu zbycia nieruchomosci z portfela;

Istotne wydarzenia w Grupie w _roku obrotowym, a takze po jego zakonczeniu oraz ich wptyw na

dziatalnos¢ operacyjng i/lub wyniki Grupy:

W roku obrotowym w jednostce dominujacej doszto do dofinansowania i podwyzszenia
kapitatu zaktadowego i zapasowego przez zaoferowanie nowych akcji instytucjom finansowym.
Kapitat zaktadowy zostat podwyiszony z 225.000 do 300.000 zt, kapitat zapasowy wzrést do
15.924.710 zt. Kapitat otrzymany w zwigzku z emisjg Grupa przeznaczyta na dalszy rozwdj
dziatalnosci. W roku obrotowym jednostka dominujgca zadebiutowata na rynku New Connect.

Na koniec roku obrotowego od poczatku dziatalnosci Grupa doprowadzita do zawarcia 167
przedwstepnych uméw hipoteki odwréconej. Z wymienionego portfela uméw 151 umodw zostato
sfinalizowanych umowami przyrzeczonymi hipoteki odwrdéconej. W roku obrotowym jedna
nieruchomos¢ zostata sprzedana, co oznacza, ze Grupa zarzadzata portfelem 147 nieruchomosci o
tacznej wartosci rynkowej 36,5 min zt.

W dniu 30 sierpnia 2011r. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wnidst do
Sadu powddztwo o uznanie za niedozwolone i zakazanie stosowania postanowien zawartych we
wzorcach umownych stosowanych w obrocie z konsumentami przez Grupe. W dniu 16 stycznia 2013
r. Sgd Okregowy wydat wyrok w przedmiotowej sprawie. Sgd wyrokiem zakazat Grupie stosowanie w
umowach z konsumentami postanowien z wzorca umowy. Grupa odwotata sie od wyroku.



Grupa w 2013 r. zawarta z akcjonariuszem Total FIZ umowy regulujgce wystawienie weksli. Za
wystawione przez Grupe weksle wtasne na kwote 4min ztotych Grupa otrzymata od Total FIZ kwote
pieniezng na jakg opiewaty weksle wtasne tj. 4min ztotych.

Przewidywania dotyczgce rozwoju Grupy w latach kolejnych.

W zwigzku z prognozami demograficznymi i na bazie analiz rynkdédw zagranicznych hipoteki
odwréconej Zarzad przewiduje dynamiczny rozwéj dziatalnosci Grupy.

Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju.

Nie dotyczy.

Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa.

Sytuacja finansowa Grupy w roku obrotowym byta zréwnowazona. Strategicznym celem spodtek
wchodzacych w sktad Grupy jest pozyskiwanie dtugoterminowego finansowania dtuznego, co w
okresie sprawozdawczym byfo utrudnione. Grupa w petni reguluje swoje zobowigzania. Dziatalnos¢
obarczona jest szeregiem ryzyk wynikajgcych ze specyfiki zawieranych umoéw hipoteki odwrécone;j.
Ze wzgledu na dtugoterminowy charakter kontraktéw zawieranych z Klientami spotki Grupy narazone
sg na ryzyko utraty ptynnosci wynikajgce z ograniczonych mozliwosci zbywania posiadanych
nieruchomosci inwestycyjnych. Ponadto kontrakty zawierane przez spétki Grupy kapitatowej
obarczone sg ryzykiem zmian cen nieruchomosci, zmian wskaznika cen towardw i ustug, zmian
oczekiwanych dtugosci zycia i zmian stopy procentowe;.

Przewidywana jest poprawa sytuacji finansowej spétek wchodzacych w sktad Grupy.

Nabycie przez Grupe akcji wtasnych.

W 2012 r. Grupa nie nabyta udziatéw wtasnych.

Posiadanie przez Grupe oddziatow (zaktadow).

Grupa na koniec roku nie posiadata zadnych oddziatow ani zaktadéw.

Posiadane przez Grupe instrumenty finansowe i ryzyko z nimi zwigzane.

Na koniec 2012 r. Grupa posiadata instrumenty finansowe tj. zobowigzania z tytutu zawartych uméw
dozywocia. Zobowigzania te obarczone sg ryzykiem zmiany stopy procentowej inflacji jak réowniez
zmiany trwania zycia osoby bedgacej strong umowy dozywocia.

Charakterystyka struktury aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu widzenia

ptynnosci grupy kapitatowej emitenta.

Z uwagi na przedmiot dziatalnosci Grupy tj. pozyskiwanie nieruchomosci w zamian za wyptacanie
dozywotnio rent. Aktywa i pasywa skonsolidowanego bilansu charakteryzujg sie stabg ptynnoscia.

Wazniejsze okolicznosci lub zdarzenia majgce znaczgcy wplyw na dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe

grupy kapitatowej emitenta w roku obrotowym lub ktorych wptyw jest mozliwy w nastepnych latach.

W 2012 istotny wptyw na dziatalno$¢ Grupy miat spadek zaufania do instytucji para bankowych w
zwigzku z upadkiem Amber Gold S.A.. Ze wzgledu na zaistniatg sytuacje dziatania promocyjne i



sprzedazowe Grupy nie przyniosty oczekiwanych efektéw i pomimo dynamicznego wzrostu liczby
nowo zawartych umow i bardzo duzego zainteresowania potencjalnych klientéw ustugami Grupy
ostateczne wyniki byty ponizej oczekiwan Zarzadu.

Przedtuzajace sie prace nad ustawami dotyczacymi dodatkowych regulacji prawnych wywotaty
polemike w mediach, ktdra przektada sie na stwarzanie wyobrazenia o niestabilnos$ci prawne;j
funkcjonowania rynku. W opinii Zarzadu szeroka polemika i aktywny w niej udziat przedstawicieli
Spotki moze pozytywnie wptyngé na sytuacje Grupy w dtugim okresie, ale krotkookresowo wptywat
negatywnie na budowanie wizerunku stabilnosci rynku ustug hipoteki odwréconej co dodatkowo
przetozyto sie na mniejszy od oczekiwan portfel nieruchomosci zarzadzanych przez Grupe.

Pomimo negatywnego otoczenia informacyjnego Grupa zanotowata istotny wzrost wartosci
zawartych umow i osiggneta najwyzszy roczny przyrostu wartosci nieruchomosci w portfelu.

Opis struktury gtownych lokat kapitatowych lub gtdwnych inwestycji kapitatowych dokonanych w

ramach grupy kapitatowej emitenta w danym roku obrotowym.

Grupa kapitatowa w roku obrotowym nie dokonywata inwestycji kapitatowych.

Opis organizacji grupy kapitatowej emitenta ze wskazaniem jednostek podlegajgcych konsolidacji

oraz opis zmian w organizacji grupy kapitatowej emitenta wraz z podaniem ich przyczyn.

W sktad Grupy Kapitatowej wchodzi jedna jednostka zalezna. W biezgcym roku obrotowym nie
wystepowaty zmiany w organizacji Grupy Kapitatowej emitenta.

Jednostka podlegajgca konsolidacji jest Fundusz Hipoteczny Dom S.A. S.K.A. z siedzibg w Warszawie.

Charakterystyke polityki w zakresie kierunkow rozwoju grupy kapitatowej emitenta.

Grupa zamierza utrzymywaé dalszy kierunek rozwoju zwiekszajgc efektywnosé kosztowa swoich
dziatan. W ramach wprowadzonych w 2013 roku zmian Grupa ograniczyta zatrudnienie w jednostce
dominujacej, planuje ograniczy¢ budzet reklamy publicznej przy zwiekszeniu zakresu dziatan
marketingu bezposredniego i dziatan spotecznosciach skierowanych do grupy docelowej przy
wykorzystaniu przygotowanej i sprawdzonej autorskiej formuty Klubéw Seniora DOM.

Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i wartosciowym.

Istotng pozycjg pozabilansowg jest hipoteka do kwoty 4.800.000,00 na nieruchomosciach bedacych
wtasnoscig Grupy.
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