BAVSTERS

S

OPINIA
wraz z raportem

z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Grupy Kapitalowej, w ktorej jednostka
dominujacq jest

Fundusz Hipoteczny DOM S.A.

z siedziba w Warszawie

za rok obrotowy zakonczony
w dniu 31 grudnia 2015 roku

Misters Audytor Adviser Spotka z o0.0.
Warszawa, marzec 2016 roku




2

Grupa Kapitatowa, w kidrej jednostkg dominujgcq jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
Opinia niezaleznego bieglego rewidenta.

OPINIA
NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA
Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Grupy Kapitalowej, w ktorej jednostkg dominujgcq jest Fundusz Hipoteczny
DOM S.A.
Z siedzibg w Warszawie

Dla Akcjonariuszy, Rady Nadzorczej i Zarzqdu jednostki dominujgcej
Grupy Kapitatowej Fundusz Hipoteczny DOM S.A.

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Fundusz Hipoteczny DOM S.A., w ktdrej jednostka dominujaca Fundusz Hipoteczny
DOM S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawla II 29, na ktére sktada si¢ wprowadzenie do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31
grudnia 2015 roku, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w skonsolidowanym
kapitale wlasnym, skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia
2015 roku do 31 grudnia 2015 roku oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzagdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dzialalnosci
Grupy Kapitatowej odpowiedzialny jest Zarzad jednostki dominujacej. Zarzad oraz cztonkowie Rady
Nadzorczej jednostki dominujgcej sa zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej spetnialy wymagania przewidziane
w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r., poz. 330 z pézniejszymi
zmianami), zwanej dalej ,,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
wyrazenie opinii o tym, czy jest ono zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci Grupy Kapitalowej oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich
istotnych aspektach, sytuacje majatkowg i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitatowe;.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardow rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie sprawozdania skonsolidowanego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposéb, aby
uzyskaé racjonalng pewnos¢ pozwalajagca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegoéinosci
badanie obejmowato sprawdzenie poprawnos$ci zastosowanych przez jednostk¢ dominujgcg oraz
jednostki zalezne zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie - w przewazajacej mierze w sposob
wyrywkowy - podstaw, z ktdrych wynikajg liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowa ocene skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.
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Grupa Kapitatlowa, w ktérej jednostkg dominujgcq jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
Opinia niezaleznego bieglego rewidenta.

Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie skonsolidowane, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
1 finansowej badanej Grupy Kapitalowej na dziefi 31 grudnia 2015 roku, jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku,

b) sporzadzone zostato zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci
Grupy Kapitalowej oraz przepisami wydanego na podstawie powolanej wyzej ustawy
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzeénia 2009 roku w sprawie szczegélowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczeri i zaklady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych (Dz. U. nr 169, poz. 1327),

c) jest zgodne z wplywajagcymi na tre$¢ sprawozdania skomsolidowanego przepisami prawa
obowigzujacymi grupe kapitatows.

Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania skonsolidowanego
zwracamy uwage, iz Spotka zalezna - Fundusz Hipoteczny DOM S.A. SKA - w sprawozdaniu
finansowym wykazuje przychody z dziatalnosci podstawowej giéwnie na podstawie szacunkéw
wycen nieruchomosci inwestycyjnych oraz wycen zobowigzan. Ponadto Spotka ta posiada niski
poziom kapitatu zaktadowego w stosunku do zobowiazan finansowych z tytutlu zawartych uméw na
dozywocie. Kapital zapasowy powstal z wynikéw finansowych w latach poprzednich, ktére w
znacznej czgsci dotyczyly przychodéw z wycen. Ma to wplyw na niski poziom phynnosci tej Spétki.
Istnieje koniecznos$¢ zapewnienia zrédet dugoterminowego finansowania tejze Spéiki.

Sprawozdanie Zarzadu jednostki dominujacej z dziatalnosci Grupy Kapitatowej, w ktorej jednostka
dominujgcg jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie uwzglednia informacje, o
ktérych mowa w art. 49 ust.2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje finansowe sg
zgodne z danymi pochodzacymi ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W imieniu Misters Audytor Adviser Spoétka z o.0.
Warszawa, ul. Wisniowa 40 lok.5

Podmiot wpisany na liste podmiotéw
uprawnionych do badania pod pozycijg 3704

Kluezowy biegly rewident:

Magdalena Biernacka

Biegly Rewident
Nr 12917

Warszawa, dnia 24 marca 2016 roku
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Grupa Kapitatowa, w ktdrej jednostkg dominujgcq jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 01.01.2015 roku do 31.12.2015 roku
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Grupa Kapitalowa, w kitdrej jednostkq dominujgcq jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 01.01.2015 roku do 31.12.2015 roku

Czesé ogolna raportu

Informacje wstepne

. Niniejsze badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 29 stycznia 2016 roku,

zawartej pomiedzy Fundusz Hipoteczny DOM S.A., a firma Misters Audytor Adviser sp. z 0.0.
mieszczaca si¢ w Warszawie, przy ul. Wisniowej 40 lok. 5. Powyzsza umowe¢ zawarto na
podstawie uchwaly Rady Nadzorczej nr 1 z dnia 28 stycznia 2016 roku w sprawie wyboru
bieglego rewidenta do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowe;
za rok 2015.

Misters Audytor Adviser sp. z 0.0. jest wpisana na prowadzong przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow liste¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 3704.

Przedmiotem badania byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmujace:
1) wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

2) skonsolidowany bilans sporzgdzony na dziefi 31 grudnia 2015 roku, ktéry po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sume 30 247 815,46 ziotych (slownie: trzydziesci milionow dwiescie
czlerdziesci siedem tysiecy osiemset pigtmascie zlotych 46/100);

3) skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 roku do
31 grudnia 2015 roku wykazujacy strate netto w kwocie 2 318 078,64 zlotych (stownie: dwa
miliony trzysta osiemnascie tysigcy siedemdziesigt osiem zlotych 64/100);

4) skonsolidowany rachunek przeptywdw pieni¢znych za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 roku
do 31 grudnia 2015 roku, wykazujacy zmniejszenie srodkoéw pieni¢znych o kwote 732 137,95
zlotych (sfownie: siedemset trzydziesci dwa tysigce sto trzydziesci siedem zlotych 95/100);

5) zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym wykazujgce zwigkszenie kapitatu
wilasnego o kwote 3 688 323,35 zlotych (slownie: trzy miliony szeScéset osiemdziesigt osiem
tysiecy trzysta dwadziescia trzy ztote 35/100)

6) dodatkowe informacje i objasnienia,

oraz dokumentacja konsolidacyjna za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku, na
podstawie ktérej sprawozdanie to sporzadzono.

Do sprawozdania zalaczone zostato sprawozdanie Zarzadu jednostki dominujacej z dziatalnosci
Grupy Kapitalowej za rok obrotowy 2015.

W ramach przeprowadzonego badania dokonano oceny, we wszystkich istotnych dla
skonsolidowanego sprawozdania finansowego aspektach, prawidlowosci stosowanego systemu
ksiggowosci.

Zarzad jednostki dominujacej zlozyt w dniu 24 marca 2016 roku o$wiadczenie
o kompletnosci, rzetelnosci i zgodnosci z zastosowanymi zasadami (polityka) rachunkowosci
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedlozonego do badania oraz o niezaistnieniu do
dnia zakonczenia badania zdarzen, wptywajacych w sposob znaczacy na wielkos¢ danych
wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania nie nastgpily ograniczenia zakresu badania, a jednostka dominujaca
udostepnita wskazane przez bieglego rewidenta dane, informacje, wyjasnienia i oswiadczenia,
niezbedne dla potrzeb weryfikacji przedfozonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Misters Audytor Adviser sp. z 0.0. jest niezalezna od jednostek wchodzacych w skiad Grupy
Kapitalowej, a zakres planowanej i wykonywanej przez nas pracy nie zostal w zaden sposob
ograniczony. Zakres i sposob przeprowadzonego przez nas badania wynika ze sporzadzonej
i przechowywane;j przez Misters Audytor Adviser sp. z 0.0. dokumentacji rewizyjnej z badania.
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Grupa Kapitatowa, w kidrej jednostkg dominujqcq jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
Raport = badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 01.01.2015 roku do 31.12.2015 roku

10.

II.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzit kluczowy biegly rewident
Magdalena Biernacka nr ew. 12917. Badanie wykonano w biurze rachunkowym prowadzacym
ksiegi Spéiki, tj. w Warszawie, przy ul. Mariensztat 6, w okresie od 22 lutego 2016 do 4 marca
2016 roku, a takze w siedzibie Misters Audytor Adviser sp. z 0.0. do 24 marca 2016 roku. Biegly
rewident oraz zespot badajacy sg niezalezni od Spotki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy o
bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r. Nr 77, poz. 649 z pdzniejszymi
Zzmianami).

Biegly rewident jest niezalezny od jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitatowe;
w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r.
Nr 77, poz. 649 z p6zniejszymi zmianami).

Nieroztaczng cze¢scia niniejszego raportu jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2015 roku.

Podstawowe informacje o dzialalnosci Grupy Kapitalowej

Jednostka dominujgca:

Fundusz Hipoteczny DOM S.A. zwana dalej Spdtka lub jednostka dominujaca, prowadzi swoja
dziatalno$¢ w oparciu o statut Spoétki oraz o przepisy ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks
spétek handlowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1030 z pdZniejszymi zmianami). Siedziba jednostki
dominujacej miesci si¢ w Warszawie, przy Al. Jana Pawla II 29,

Jednostka dominujgca jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Spotek prowadzonym przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Rejestrowy, pod numerem KRS
0000389370.

Podmioty wchodzace w skltad Grupy Kapitalowej, objgte skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym:

Dzien
bilansowy
1.  Fundusz Hipoteczny DOM S.A. Petna 31.12.2015

2.  Fundusz Hipoteczny DOM S.A. SKA Peina 31.12.2015

Lp. Nazwa jednostki Metoda konsolidacji

Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatlowe;j

Gléwnym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej jest:
- Zarzadzanie portfelem nieruchomosci,
- Pozyskiwanie klientéw na obstuge hipoteki odwrdcone;j.

Gléwnym przedmiotem dziatalnosci jednostek zaleznych sa:
- Pozostala finansowa dziatalnosé¢ ustlugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych,
- Wyplacanie rent dozywotnich w zamian za przeniesienie praw do nieruchomosci.

Kapitat podstawowy jednostki dominujacej wedhuig stanu na dzien 31 grudnia 2015 wynosit
666 400,00 ztotych i dzielit si¢ na 6.664.000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazdy. Na dzien
bilansowy wartos¢ kapitahu wiasnego Grupy Kapitatlowej wynosita 10 076 445,69 zlotych.

Rokiem obrotowym Grupy Kapitalowe;j jest rok kalendarzowy.
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Grupa Kapitalowa, w kidrej jednostkg dominujgcq jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
Raport =z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 01.01.2015 roku do 31.12.2015 roku

W okresie od 1 stycznia 2015 roku do 17 wrzeénia 2015 roku w sklad Zarzadu wchodzili:

Imi¢ i Nazwisko Funkcja

Robert Majkowski Prezes Zarzadu
Michatl Butscher Wiceprezes Zarzadu

W okresie od 18 wrzesnia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku w sktad Zarzadu wchodzit:

Imie¢ i Nazwisko Funkcja

Robert Majkowski Prezes Zarzadu

Do dnia zakonczenia badania sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

Sktad Rady Nadzorczej Spotki w 2015 roku przedstawiat si¢ nastepujaco:

Imie¢ i Nazwisko Data powolania

II1.

Tomasz Matczuk 06.05.2011
Robert Przytuta 06.05.2011
Konrad Lapinski 06.05.2011
Piotr Wieczorek 10.08.2012
Marek Dybalski 10.08.2012

Do dnia zakonczenia badania sktad Rady Nadzorczej nie ulegl zmianie.

Pozostale informacje

Dziatalno$¢ Grupy Kapitalowej w 2014 roku zamkneta si¢ strata netto w kwocie 4 191 228,96
zlotych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2014 zostato zbadane przez bieglego
rewidenta Wiestawa Pasek, nr ew. 11180. Sprawozdanie skonsolidowane Spo6tki uzyskato opinie
bez zastrzezen.

W dniu 29 czerwca 2015 roku Zwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki uchwata nr
9 zatwierdzilo skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2014 rok.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2014 zostalo zlozone w Sadzie
Rejonowym w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu
6 lipca 2015 roku.

Celem badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2015 rok bylo wyrazenie
pisemne;j opinii wraz z raportem o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest zgodne
Zz wymagajacymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowo$ci oraz czy we wszystkich
istotnych aspektach rzetelnie i jasno przedstawia sytuacj¢ majgtkowa i finansowa, jak tez wynik
finansowy Grupy Kapitalowe;j.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez wszystkich cztonkéw Zarzadu
jednostki dominujacej. Oznacza to, ze Zarzad przyjal odpowiedzialnos¢ za prawidlowosé
sporzadzenia przedtozonego do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Misters Audytor Adviser sp. z 0. 0. 5
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Grupa Kapitatowa, w ktorej jednostkq dominujgcq jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 01.01.2015 roku do 31.12.2015 roku

7.

Informacje o badanych sprawozdaniach jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym.
. ; ; ; 5o Metoda
Lp. Nazwa (firma) jednostki Podmiot badajgcy Rozdaj opinii kousolidacii
Fundusz Hipoteczny Misters Audytor Adviser .
1. DOM SA Sp. 2 0.0. Bez zastrzezen Pelna
) Fundusz Hipoteczny Misters Audytor Adviser Bez zastrzezen z Pelna
° DOM SA SKA Sp. z 0.0. objasnieniem

,\477

Misters Audytor Adviser sp. z o.o.
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Grupa Kapitalowa, w ktorej jednostkq dominujqeg jest Fundusz Hipoteczny Dom S.A. Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
= sied=zibg w Warszawie, przv Al. Jana Pawla 11 29
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

WSKAZNIKI FINANSOWE
(bez uwzglednienia wplywu inflacji)

2015 2014 2013

A | EFEKTYWNOSC DZIALALNOSCI
Rentowno$é dzialalno$ci podstawowej
Zysk/ (Strata) ze sprzedazy x 100%
Przychody ze sprzedazy towardw i produktow -30,89% | -76,86% | -53,35%
Rentownos$é¢ majatku (ROA)
Zysk (strata) netto x 100%
$redni stan aktywdw -1,73% | -14,37% | -15,60%
Rentowno$¢ kapitalu wiasnego (ROE)
Zysk (strata) netto x 100%
$redni stan kapitalu wilasnego -28,16% | -49.33% | -43,42%
Rentownos$¢ netto sprzedazy
Z.ysk (strata) netto x 100%
Przychody ze sprzedazy towaréw i produktéw -63,49% | -121,35%| -73,54%
Rentowno$¢ brutto sprzedazy
Zysk (strata) brutto x 100%
Przychody ze sprzedazy towaréw i produktéw -63,49% | -121,35%| -73,54%
Szybkosé¢ obrotu zobowigzan
$redni stan zobowigzan z tytutu dostaw i ushug x 360 dni
koszt sprzedanych produktow, towarow i materialow dni 13 11 X
B | FINANSOWANIE
Wskaznik zadluZenia
Rezerwy i zobowiazania x 100%
aktywa 66,69% 78.53% 62,92%
Wskaznik zadluzenia dlugoterminowego
zobowigzania dlugoterminowe x 100%
aktywa 62,40% 57,66% 39,21%
Wskaznik zadluzenia kapitalu wlasnego
Rezerwy i zobowigzania x 100%
kapitat wlasny 200,18% | 365.85% | 169,66%
Wskaznik zadluzenia dlugoterminowego kapitalu wlasnego
zobowiazania dtugoterminowe x 100%
kapitat wlasny 187,33% | 268,62% | 105,74%
Wskaznik pokrycia majgtku trwalego kapitalem wlasnym
kapital wlasny x 100%
aktywa trwale 34,17% 22,64% 38,34%
Wskaznik pokrycia majatku trwalego kapitalem stalym
(kapitat wlasny + zobowigzania dlugoterminowe) x 100%
aktywa trwate 98,18% 83,45% 78.,89%

Plynnosé |

aktywa obrotowe ogolem
zobowigzania krotkoterminowe* 0,59 0,25 0,14

Plynnosé 11

aktywa obrotowe ogdlem - zapasy
zobowiazania krotkoterminowe* 0,59 0,25 0,14

Plynnosé 111
aktywa obrotowe - zapasy - naleznosci
zobowiazania krotkoterminowe* 0,54 0.24 0,13

* - powigkszone o rezerwy krotkoterminowe.
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Grupa Kapitatowa, w kiérej jednostkq dominujgcq jest Fundusz Hipoteczny Dom S.A. Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
z siedzibqg w Warszawie, przy Al. Jana Pawla II 29
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

Kluczowe wskazniki charakteryzujace wynik finansowy oraz sytuacj¢ majatkowa
Grupy Kapitalowej

Wskazniki rentownosci

Wskazniki rentownosci w 2015 roku osiggnety ponownie wielkos$ci ujemne ze wzgledu na poniesiong
strate z dzialalnosci. Wszystkie wskazniki nieco si¢ poprawity w poréwnaniu do poprzedniego roku.

Wskazniki rotacji

Wskaznik szybko$ci obrotu zobowiazan informuje, po ilu dniach przecigtnie podmiot reguluje swoje
zobowigzania z tytulu dostaw. W przypadku tej Grupy Kapitalowej wskaznik nie jest adekwatny ze
wzgledu na inny charakter zobowigzan.

Stopa zadluzenia

Wskazniki finansowania dziatalnosci stuza do oceny stopnia zadluzenia i mozliwosci jego obshugi
przez spotke. Podstawowy wskaznik zadtuzenia spadt z 78,53% w 2014 roku do 66,69% w 2015 roku.

Wskazniki plynnosci

Wskazniki ptynnosci shuzg do oceny zdolnosci jednostki do terminowego regulowania biezacych
zobowigzan. Wskazniki te w badanej Grupie Kapitalowej ulegly poprawie w stosunku do lat
poprzednich. Nie mniej nadal znajduja si¢ ponizej poziomu uznawanego za pozadany, czyli w
granicach 1,2 —2,0.

Misters Audytor Adviser sp. = o.o. 12
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Grupa Kapitatowa, w ktdrej jednostkq dominujgcg jest Fundusz Hipoteczny Dom S.A. Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
z sied=ibg w Warszawie, przy Al. Jana Pawta 11 29
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

Czes¢ szczegolowa raportu
I. Ksiegi rachunkowe

Jednostka dominujgca posiada dokumentacje opisujaca przyjete zasady (polityke) rachunkowosci.
Zasady te stosowane sa w sposob ciagly. Dane jednostki zaleznej, stanowiace podstawe¢ konsolidacji,
zostaly przygotowane zgodnie zprzyjetymi przez jednostke dominujacg zasadami (polityka)
rachunkowosci dla Grupy Kapitalowej na ten sam dziefi bilansowy, co sprawozdanie finansowe
jednostki dominujace;j.

II. Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej, w ktorej jednostka dominujagcg jest
Fundusz Hipoteczny DOM S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al. Jana Pawla II 29 sporzadzone
zostalo zgodnie z wymogami odnos$nie sprawozdan finansowych jednostek powigzanych zawartymi w
rozdziale 6 ustawy o rachunkowosci oraz przepisami wydanymi na jej podstawie.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowita dokumentacja
konsolidacyjna, sporzadzona na podstawie wymogdéw rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegdlowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki,
zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdaf finansowych grup
kapitatowych (Dz. U. z 2009 r., nr 169, poz. 1327).

III. Metoda konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej, w ktorej
jednostka dominujaca jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A. wykorzystano metode petna.

W pierwszej kolejnosci kwoty poszczegdlnych pozycji bilanséw, rachunkéw zyskéw i strat jednostki
dominujgcej i zaleznej zostaly zsumowane, a nastepnie wprowadzono korekty i wylaczenia
konsolidacyjne zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

IV. Konsolidacja kapitalow i ustalenie kapitaléw mniejszosci.

Kapitalem zakladowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zaktadowy jednostki dominujace;j.

Wyliczenia pozostatych skladnikow kapitalu wiasnego Grupy Kapitalowej dokonano poprzez dodanie
do poszczegdlnych skladnikéw kapitatu wiasnego jednostki dominujacej odpowiednich sktadnikow
kapitalu wlasnego jednostek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
odpowiadajacych udzialowi jednostki dominujacej we wiasnosci jednostki zaleznej wedtug stanu na
dzien bilansowy. Do kapitalu wiasnego Grupy Kapitalowej wlaczono tylko te czesci odpowiednich
skfadnikéw kapitatu wlasnego jednostek zaleznych, ktore powstaly od dnia objecia kontroli nad nimi
przez jednostke dominujacg. Wartos¢ kapitatu mniejszosci na koniec 2015 roku wyniosta 12,34
zlotych,

V. Wyljczenia wzajemnych rozrachunkéw oraz obrotow wewnetrznych, takze
pozostale wylaczenia

Dokonano rzetelnie i prawidlowo niezbednych korekt i wylgczen konsolidacyjnych dotyczacych
wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci i zobowiazan) oraz obrotow wewnetrznych (przychodow
i kosztéw) jednostek objetych konsolidacja.

Misters Audytor Adviser sp. = o.0. 13




Grupa Kapitatowa, w ktorej jednostkq dominujgcq jest Fundusz Hipoteczny Dom S.A. Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
z siedzibg w Warszawie, przy Al. Jana Pawla 11 29
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

VI. Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dane zawarte w notach objasniajagcych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty
przedstawione przez jednostke dominujaca kompletnie i prawidtowo. Dodatkowe informacje
i objasnienia stanowig integralng czes$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

VII. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Grupy Kapitalowe;j

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej sporzagdzonym przez
Zarzad jednostki dominujgcej sa zgodne ze sporzadzonym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym i uwzgledniajg informacje, o ktérych mowa w art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci,
a zawarte w nim informacje finansowe, pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego s z nim zgodne.

VIII. Zgodnosé z przepisami prawa

Biegly rewident otrzymat od Zarzadu jednostki dominujgcej pisemne oswiadczenie, w ktérym Zarzad
stwierdzil, iz jednostka dominujgca i jednostki zalezne przestrzegaly przepisow prawa.

Misters Audytor Adviser sp. z 0.0. oraz ponizej podpisany biegly rewident potwierdzajg, iz s3
uprawnieni do badania sprawozdan finansowych oraz spehniaja warunki okreslone w art. 56 ustawy
o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdafi
finansowych oraz nadzorze publicznym, do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej, w ktorej jednostkg dominujgcg
jest Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone zgodnie z Krajowymi
standardami rewizji finansowej ustanowionymi przez Krajowa Rad¢ Bieglych Rewidentow
i zatwierdzonymi przez Komisj¢ Nadzoru Audytowego.

W imieniu Misters Audytor Adviser Spoélka z o.0.
Warszawa, ul. Wisniowa 40 lok. 5

Podmiot wpisany na list¢ podmiotéw
uprawnionych do badania pod pozycja 3704

Kluczowy biegly rewident:
Magdalena Biernacka

........... J%)?me

Biegly Rewident
Nr 12917

Warszawa, dnia 24 marca 2016 roku

Misters Audytor Adviser sp. z o.0. 14




